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Bericht des Aufsichtsrats

Im abgelaufenen Geschéftsjahr fihrte der Aufsichtsrat in unveranderter Zusammensetzung und
in jeweils vollzahliger Anwesenheit vier Sitzungen durch, und zwar am 21.03,, 12.07., 27.08.

und 29.11.2012, die erst- und letztgenannte jeweils als Telefonkonferenz.
Die darin anstehenden Beschliisse wurden jeweils einstimmig gefasst.

Der Aufsichtsrat stand in stets vertrauensvoll gefiihrter Zusammenarbeit dem Vorstand beratend
zur Seite. Das Risk Management der Gesellschaft nach dem KonTraG wurde durch den
Aufsichtsrat laufend (berwacht; Tatsachen, die den Fortbestand der Gesellschaft hatten

gefahrden kénnen, ergaben sich nicht.
Der Aufsichtsrat bildete im abgelaufenen Geschaéftsjahr keine Ausschiisse.

Die vom Aufsichtsrat begleitete und gepriifte Arbeit des Vorstands in der als Bestandshalter
innerhalb des Unternehmensverbunds RUCKER titigen Gesellschaft war durch zahlreiche
Immobilienverkdufe gekennzeichnet, die nicht vollstandig in 2012 ergebniswirksam wurden. Die
Gesellschaft verfiigte durchgéngig (ber ausreichende Liquiditdét, nahm aber von Zukdufen
angesichts der nicht zufriedenstellenden Marktlage sowie der Begrenztheit ihres Eigenkapitals

Abstand.

Die RUCKER IMMOBILIEN AG hielt am Ende des vergangenen Geschéftsjahres einen Anteil von
942 % an der RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG:; berichtspflichtige rechtlich relevante

Aktivitaten zwischen den beiden Gesellschaften wurden nicht durchgefiihrt.
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Der gepriifte Jahresabschluss der Gesellschaft einschlieBlich des Lageberichts des Vorstands fiir
das Geschéftsjahr 2012 lag den Mitgliedern des Aufsichtsrats rechtzeitig zur eigenen
Kenntnisnahme und Uberpriiffung vor. In seiner Sitzung am 12.04.2013 wurden diese
Unterlagen mit dem Vorstand und dem Abschlusspriifer nochmals eingehend erértert. Nachdem
sich keine weiteren Fragen mehr ergeben hatten, stimmte der Aufsichtsrat dem Jahresabschluss

einstimmig zu. Dieser ist damit gemaR § 172 AktG festgesellt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fiir die im Berichtsjahr geleistete Arbeit; der Unterzeichner

fugt seinen Dank an die Kollegen im Aufsichtsrat fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit hinzu.

Remscheid, im April 2013

Martin Rubensdorffer

Vorsitzender des Aufsichtsrats der RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG
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Lagebericht

. Positionierung der ROCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG

Im Unternehmensverbund hat die RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG die Rolle des
Bestandhalters eingenommen und halt ausschlieBlich wohnwirtschaftlich genutzte Immobilien.

Das Ziel ist, diese langerfristig zu bewirtschaften und zu vermieten.

Durch Portfolio-Umschichtungen wird sichergestellt, dass der Wohnungsbestand zeitgemal ist.

Die Immobilien sind in Anlehnung an das Geschéftsgebiet der RUCKER IMMOBILIEN AG im

Umkreis von bis zu 100 km vom Firmensitz in Remscheid aus gelegen.

Am Bilanzstichtag hélt die RUCKER IMMOBILIEN AG 94,2 % der Aktien der RUCKER IMMOBILIEN
PORTFOLIO AG.

Unternehmensentwicklung

Im Geschéftsjahr betrugen die Unternehmenserlése T€ 841,5 (Vorjahr T€ 1.237,6).
Hinzu kommen Erlése aus der VerauBerung von Objekten in Hohe von T€ 3.184,0
(Vorjahr T€ 1.813,0).

Im Rahmen der Portfolio-Pflege wurden 16 Mehrfamilienhduser mit insgesamt
9 Gewerbeeinheiten, 90 Wohnungen und 52 Garagen verkauft. Im Bestand sind Ende 2012

106 Wohnungen und 121 Garagen. Nicht alle Verkédufe wurden in 2012 ergebniswirksam.

Neu-Erwerbe fanden in 2012 nicht statt.
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Unternehmensstrategie

Die Bewirtschaftung, das Halten von wohnwirtschaftlich genutzten Liegenschaften sind
Kerngeschéft der RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG. Wir streben an, vermietungssichere
Innenstadtlagen als Standort fiir unsere Immobilien in den Mittelstéddten unserer Region zu

besitzen.

Die erworbenen Immobilien wurden fast ausschlieBlich im Anlagevermégen zu Anschaffungs-
/Herstellungskosten bilanziert und bis einschlieBlich 2011 im Einklang mit den Vorschriften des

HGB linear abgeschrieben.

Im Jahr 2012 haben wir die Objekte der Firma in das Umlaufvermégen gebucht. Diese
Entscheidung resultierte aus der hohen Zahl der Verkdufe in 2012, bereits geplanter Verkaufe
fur 2013 und der Entscheidung, auch die gesamten verbliebenen Immobilien der Firma kurz-

bis mittelfristig zu verkaufen.

AuBer dem Vorstand hat die Gesellschaft keine Mitarbeiter. Die Verwaltung des Grundbesitzes

erfolgt im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages iiber die RUCKER IMMOBILIEN AG.

Auslandsgeschift
Das Unternehmen ist ausschlieBlich in Deutschland tétig; deshalb fallen auch ausschlieBlich

Umsatze nur im Inland an.

Organe, Mitarbeiter, Personalentwicklung
Vorstand der Gesellschaft im Berichtsjahr war Herr Hans Ulrich Ricker.

Die Gesellschaft beschéftigt keine weiteren Mitarbeiter.
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Il. Darstellung der Lage

Vermdgenslage

Das Anlage- und Umlaufvermdégen ist mit 36,7 % Eigenkapital finanziert.
Risiken, welche die Vermdgenslage negativ beeinflussen kénnten, sind nicht festzustellen.
Die Immobilien sind entsprechend ihrer seinerzeit angestrebten Verweildauer mit

Annuitatendarlehen mit einer Laufzeit von durchschnittlich 10 Jahren finanziert.

Finanzlage
Die Gesellschaft konnte und kann jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen zeitgerecht

nachkommen.
Seit Beginn des Geschéftsjahres 2007 wird entsprechend dem ,Risk-Management Handbuch”
nach dem KonTraG verfahren. Die Sicherstellung ausreichender Liquiditdt und ein hoher

Vermietungsstand sind wesentliche Ziele des Risk-Managements.

Ertragslage
Das Geschéftsjahr 2012 schlieBt mit einem Fehlbetrag von T€ 147,0 (Vorjahr ./. T€ 132,0) ab.

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) betrégt T€ 201,2 (Vorjahr T€ 470,7); das Ergebnis

vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) T€ 221,1 (Vorjahr T€ 616,2).

lll. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Immobilien der Gesellschaft im Wert von T€ 1.300 wurden per notarielle Beurkundung verkauft.
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IV. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft sowie Chancen und Risiken der

zukiinftigen Entwicklung

Die nachfolgenden Angaben tiber die zukiinftige Entwicklung und die sich ergebenden Chancen
und Risiken erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen und sind durch ihre

Zukunftsorientierung mit Unsicherheiten behaftet.

Obwohl im langjdhrigen Mittel die Zinssituation unverdndert giinstig ist, kommt der

Immobilienmarkt trotz der guten Konjunkturdaten nur in ausgewahlten Regionen in Bewegung.

Auch in einer spirbaren Aufschwungsphase ist ein Wachsen der Gesellschaft nur maglich,

sofern Eigenkapital von auBen zugefiihrt wird.

Die RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG und die ihr nahe stehenden Unternehmen sind
ausschlieBlich tiber Kredite und Darlehen von Sparkassen und in geringerem Umfang von
Volks- und Raiffeisenbanken finanziert. Durch unsere konservative Finanzierungs- und
Bilanzierungsstruktur haben wir keine Probleme, die erforderlichen Kredit- und Darlehensmittel

zu erhalten.

Da ein Zinsdnderungsrisiko uns erst ab ca. 2016 treffen wiirde, kénnen wir auf den Abschluss

eines ZinsSwaps zurzeit verzichten.

Hinweis auf Risiken der kiinftigen Entwicklung
Zum Bilanzstichtag waren dem Vorstand keine Risiken, welche die Vermégens-, Ertrags- und
Finanzlage negativ beeinflussen konnten, bekannt. Die RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG ist

jedoch als Immobilienbestandshalter unterschiedlichen méglichen Risiken ausgesetzt.

Zu den Risiken gehoéren externe Faktoren, die sich wertmindernd auf einzelne Immobilien
auswirken konnen, wie beispielsweise Baumallnahmen, Verdnderungen der Infrastruktur oder

in den Sozialstrukturen.
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Risiken bestehen auch hinsichtlich moglicher Altlasten und Geb&udeschaden. Hier wird
moglichen Beeintrachtigungen begegnet, indem ggf. Gutachten eingeholt werden, welche als
Entscheidungshilfen fiir die Investitionsentscheidung des Managements herangezogen werden.
Zudem besteht ein Risiko in der Abhangigkeit der Gesellschaft von den Fahigkeiten und dem

Know-How von Schliisselpersonen — hier des Vorstands.

Uber Dienstleistungsvertrage ist die Wohnungsverwaltung durch die Mitarbeiter der
Muttergesellschaft im Rahmen eines zertifizierten Qualitdétsmanagements nach DIN EN SO
9001-2000 sichergestellt.

Ein weiteres nennenswertes Risiko besteht darin, dass der Ankauf von Immobilien fir die
Gesellschaft auf Grund erheblich steigender Zinsen erschwert werden konnte, welche den

Finanzierungsspielraum fiir das Unternehmen einschranken wiirde.

Zudem besteht das Risiko, dass der RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG auf Grund méglicher
Kursverluste am Kapitalmarkt in der eigenen Aktie oder in anderen Unternehmen der
Immobilien-Branche die Beschaffung von Eigenkapital erschwert wird. Ferner besteht das
Risiko, dass die Aufnahme von Fremdkapital durch derzeit nicht absehbare Entwicklungen
eingeschrénkt  wird. Das  Zinsanderungsrisiko ist wesentlicher Bestandteil des

Risk-Managements.

Forschung und Entwicklung

Die RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG beobachtet Marktentwicklungen und Trends, um so auf
ein verandertes Verhalten und Interesse der Kunden zu schlieRen.

Sie fuihrt auf Grund der Art ihrer Geschéftstatigkeit keine Forschung und Entwicklung durch.

Bestehende Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen.
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Abhangigkeitsbericht gem. § 312 AktG
Der direkt gehaltene Anteil der RUCKER IMMOBILIEN AG an der RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO
AG betragt zum 31.12.2012 94,2 %.

Der Vorstand hat gemdR § 312 AktG einen Bericht Gber die Beziehungen zu verbundenen

Unternehmen erstellt, der mit folgender Erklarung abschlieBt:

,Die Gesellschaft hat bei den im Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
aufgefiihrten Rechtsgeschdften nach den Umstdnden, die uns im Zeitpunkt, in dem die
Rechtsgeschéfte vorgenommen wurden, bekannt waren, bei jedem Rechtsgeschéft eine
angemessene Gegenleistung vereinbart. Berichtspflichtige = MaBnahmen haben im

Berichtszeitraum nicht vorgelegen.”

Remscheid im Marz 2013
W
N
RUCKER IMMOBILIEN PORTFOLIO AG

Hans Ulrich Ricker
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Bilanz zum 31. Dezember 2012

AKTIVA

A. Anlagevermogen

Sachanlagen

- Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
B. Umlaufvermogen

. Vorrdte
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31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR EUR

0,00 7.534.362,17

5.385.601,02 .

0,00
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